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Styrelsen for Brf Hembryggeriet (769613-6279) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2009-05-12. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Muttern 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen Heleneborgsgatan
15. Muttern 3 byggdes ar 1929. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 1983

1 Lagenheter, hyresratt 52

1 Lokaler, bostadsratt 158

5 Lokaler, hyresratt 431

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.
Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2021-05-23. P4 stimman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Adam Holmstrand Kassor
Andreas Vezzoli Ledamot
Christoffer Meier-Stefferud Ordférande
Conny Pettersson Ledamot
Erik Hylander Ledamot
Pekka Rinne Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Adam Holmstrand.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Fdreningens firma tecknas...

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Joakim Hall och Jérgen Gotehed.

Valberedningen har utgjorts av Leo Rubio och Jonas Mansson.
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgard

2021 Byte av flakt

2018 OVK, byte av varmvattenrdr, installation av ny internetutrustning
2017 Stamspolning, renovering hiss, omlagt tak cykelrum, nytt avtal Ownit
2016 Nya golv i genomgangarna plan 3 & 5 samt renovering golv kéllare
2015 Byte spis och flakt hyreslokal gardshus. Nytt torkskap tvattstugan
2014 Atgéard vattenskada plan 0 & 1, ommalning tak gards- och gatuhus
2013 Omalning trapphus, uppdatering tvattstuga

2012 Byte av hiss uppgang 15B, Blakongprojekt klart

2011 Byte av undercentral for fjarrvarme, driftsattning av fibernatverk
2010 Renovering vatutrymmen hyreslokal plan 3 gardshuset

2009 Stamspolning gatuhuset, byte av termosstatstyrda radioventiler

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under aret har 6 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 45 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av flakt

Uppdateringar av sékerhetsdorrar
Flera mindre underhall
Stamspolning med filmning
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2684 2677 2677 2619
Resultat efter fin. poster (tkr) 172 307 -314 462
Soliditet (%) 70,4 70,3 70,0 69,7
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 65 722 764 1985423 232626 -1299 207 307 481 66 949 088
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 62 208 -62 208
Balanseras i ny
rakning 307 482  -307 481
Arets resultat 171 663 171 663
Belopp vid i}
arets utgang 65722 764 1985423 294834 -1 053 933 171 663 67 120 751
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 053 933
Arets resultat 171 663
Totalt -882 270
Avsattning till yttre fond 232 626
Uttag ur yttre fond -294 834
Balanseras i ny rakning -820 062
Summa -882 270

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2683 644 2676770
Ovriga rérelseintakter 226 463 99 565
Summa rorelseintakter 2910107 2776 335
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 860 137 -1 523 346
Ovriga externa kostnader 4 -23 914 -58 609
Personalkostnader och arvoden -60 998 -58 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -594 264 -594 264
Summa rorelsekostnader -2 539 313 -2234 784
Rorelseresultat 370794 541 551
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 7700 7 350
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 732 7723
Rantekostnader och liknande resultatposter -221 563 -249 143
Summa finansiella poster -199 131 -234 070
Resultat efter finansiella poster 171 663 307 481
Resultat fore skatt 171 663 307 481
Arets resultat 171 663 307 481
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91 704 094 92 274 226
Inventarier, maskiner och installationer 6 67 564 91 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 771 658 92 365 922
Summa anlaggningstillgangar 91 771 658 92 365 922
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 367 009 119 400
Ovriga fordringar 7 2 452 607 2074 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31318 36 869
Summa kortfristiga fordringar 2850934 2 230 297
Kassa och bank 8

Kassa och bank 695 068 692 989
Summa kassa och bank 695 068 692 989
Summa omsattningstiligangar 3 546 002 2923 286
SUMMA TILLGANGAR 95 317 660 95 289 208
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 708 187 67 708 187
Fond for yttre underhall 294 834 232 626
Summa bundet eget kapital 68 003 021 67 940 813
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 053 933 -1299 207
Arets resultat 171 663 307 481
Summa ansamlad forlust -882 270 -991 726
Summa eget kapital 67 120 751 66 949 087
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 842 500 22 832 500
Summa langfristiga skulder 18 842 500 22 832 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 8 900 000 5 000 000
Leverantorsskulder 103 379 102 565
Skatteskulder 29 930 62 022
Ovriga skulder 80619 105 049
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 481 237 985
Summa kortfristiga skulder 9 354 409 5 507 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 317 660 95 289 208
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Ombyggnad, kallarférad 10,0 (10,0)
Installationer 6,7 (6,7)
Fjarrvdrmeanlaggning 50 (5,0)
Ytterdorr 6,7 (6,7)
Hissentrepenad 2,5 (2,5)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavgifter 1492619 1489 341
Hyror 1187 408 1183 353
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3570 4 021
Ovriga hyresintakter 47 55

2 683 644 2676770
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020

Drift
Fastighetsskotsel 30 727 51 706
Stadning 53 446 53 447
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 655 12 982
Tradgardsskotsel 1629
Sndoréjning 6 047 6 047
Sotning 1355
Reparationer 237 352 207 483
El 121 498 87 717
Uppvarmning 443 276 381 795
Vatten 55719 73976
Sophamtning 49742 49 240
Forsakringspremie 45 885 44 366
Fastighetsavgift bostader 45 229 44 299
Fastighetsskatt lokaler 135420 135420
Ovriga fastighetskostnader 7778 8731
Kabel-tv/Bredband/IT 80 895 96 550
Forvaltningsarvode ekonomi 86 757 84 630
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 10776 960
Panter och 6verlatelser 2015 4 862
Juridiska atgarder 25274
Ovriga externa tjanster 11 343 8717

1462 818 1352 928
Underhall
VA/Sanitet 199 776
Ventilation 114 944
Byggnad 33764 170 418
Balkonger 48 835

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1860 137 1 523 346
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2021 2020
Porto / Telefon 1058 79
Konsultarvode 6 288 42 205
Revisionarvode 16 568 16 325
Summa 23914 58 609
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 52 463 002 52 463 002
-Ombyggnad 1443 068 1443 068
-Mark 43 293 716 43293 716
97 199 786 97 199 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 925 560 -4 355 428
-Arets avskrivning enligt plan -570 132 -570 132
-5 495 692 -4 925 560
Redovisat varde vid arets slut 91 704 094 92 274 226
Taxeringsvérde
Byggnader 24 942 000 24 942 000
Mark 52 600 000 52 600 000
77 542 000 77 542 000
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 13 542 000 13 542 000
77 542 000 77 542 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 339 633 339 633
339 633 339 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -247 937 -223 805
-Arets avskrivning enligt plan -24 132 -24 132
-272 069 -247 937
Redovisat véarde vid arets slut 67 564 91 696
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2021 2020
Avrakningskonto hos fastighetsagarna sevice 2 384 101 2 045 551
Skattekonto 68 506 28 477
Summa 2 452 607 2074 028
Not 8 Kassa och bank

2021 2020
Sparkonto 695 068 692 989
Summa 695 068 692 989
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-03-01  0,75% 8 842 500 8932 500
Stadshypotek 2023-03-30 0,87% 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2024-03-30 1,15% 5000 000 5000 000
SBAB 2022-12-06  0,84% 8 900 000 8 900 000
27 742 500 27 832 500
Kortfristig del -8 900 000 -5 000 000
18 842 500 22 832 500
Skulden inom 5 ar beraknas uppga till 27 292 500kronor
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 900 000 45900 000
Summa stéllda sdkerheter 45900 000 45900 000
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Underskrifter

Stockholmden / 2022

Christoffer Meier-Stefferud Pekka Rinne
Ordférande

Conny Pettersson Erik Hylander
Andreas Vezzoli Adam Holmstrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Joakim Hall
BoRevision
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